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Unsere Geschaftsgebiete

Immobilienleasing

Immobilienentwicklung , built to suit”

Facility Management

Schéatzgutachten und Beratung fur die Bankkunden
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Die besonderen Eigenschaften des ungarischen
Immobilienmarktes

m Entwicklungsmarkt, Zahl der erhéaltlichen Produkte begrenzt
m Begrenzte Markttransparenz (keine verlassliche Statistiken)

m Transaktionsprobleme durch unverlassliche Grundbuchs-
registrierung

m HOhere Renditen als in den alten EU Landern (9-15%)

m Doppeltwahrungssystem: Mietvertrage in Euro,
~ Betriebskosten in HUF

Professionelles FM ist noch keine Selbstverstandlichkeit
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Ungarische Immobilienfonds Marktdaten

Vermaogen in Milliarden Huf
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Anteil der Immobilienfonds

70 9%
60 e /
7%
50 /
6%
40 5% /
30 4% /
3% /
20 /
2%
10 ~_ f
1%
0 0% T T T T
31.01.2000 31.03.2001 30.04.2002 31.07.2003 31.07.2004 31.01.2000 31.03.2001 30.04.2002 31.07.2003 31.07.2004
Mietflache des Raiffeisen Fonds
60
40 ~
20 A
0 T T T
2002.szept 2003.4apr 2003.nov 2004.jun
Quelle: BAMOSZ, Raiffeisen Csoport
e I - _ 1 TS v L S L .
F n " i m 1" 1 ) | T ¥ f 1 ‘ Il !i 4 !
_..-_l| E I . 5




. "-___ .5-..

i g -

o _RuiHesen
x INGATLAN

Investment Strategie

m Nur inlandische Immobilien

m Vermietete Immobilien mit moglichst sicheren Mietein-
nahmen

Renditenerwartung 11-14% (Basiszinssatz der UNB 11%)
Volle FM Dienstleistung oder FRI Immobilien
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Organisation des Fonds

Fondsmanagement
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Facility Management
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Die Erwartungen des Fondsmanagements gegenuber dem FM

» Sicherung der Ertragsfahigkeit der Immobilien

» Erledigung aller technischen Diensleistungen beziglich der
Instandhaltung und Betrieb der Immobilien

» Abwicklung der Mieten- und Betriebskostenverrechnung sowie
der Mahnungen, Minimierung der Aul3enstande

» Sicherung der gesetzlichen Anforderungen vor allem betreffend
der Anforderungen seitens der Bankenaufsichtsbehdrde

» Beratung und Unterstitzung der Investmentstrategie vom
Gesichtpunkt des FMs
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Die wichtigsten Funktionen

» Effizientes Portfoliomanagement
» Grundbuchsdaten

» Datenbank und Bearbeitung technischer Daten der
Immobilien

» Flachenmanagement, Management der Mietvetrtage

» Datenmanagement ftr die Versicherung

» Instandhaltung

» Lieferantenmanagement

» Budgeting
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Optimierungschancen

m Implementierung der Plane (Bauplane entsprechen nicht
Immer der Ausfuhrung)

m Die Einordnung der Raumflachen (DIN 277) mehr
Flexibilitat
Doppelte Wahrung in der Abrechnung

Instandhaltungsmodul: Einheitspreis mit mehr als 2
Stellen nach dem Komma




